J+Legal

Edificio Amoreiras Square
Rua Joshua Benoliel 1, 62 C,
1250-273 Lisboa

Portugal

E.: geral@jlegal.pt
T.: (+351) 218 770 000

jlegal.pt

FLASH ALERT

ESCRITURAS A DISTANCIA: Regime juridico temporario aplicavel a realizacao
através de videoconferéncia, de atos auténticos, termos de autenticacao de documentos
particulares e reconhecimentos, introduzido pelo Decreto-Lei n.? 126/2021, de 30 de
dezembro.




Decreto-Lei n. 126/2021, de 30 de dezembro: Realizacdo, através de videoconferéncia, de
atos auténticos, termos de autenticacdo de documentos particulares e reconhecimentos.

O Decreto-Lei n.? 126/2021, publicado em Diario da Reptblica no dia 30 de dezembro,
determina o regime juridico tempordrio aplicavel a execugao, através de videoconferéncia,

de atos auténticos, termos de autenticagao de documentos particulares e reconhecimentos.

Em causa estao os atos que solicitem a presenga dos intervenientes perante conservadores
de registos, oficiais de registos, notarios, agentes consulares portugueses, advogados ou

solicitadores.

OBJETO E AMBITO
Relativamente aos atos a realizar por conservadores de registos e oficiais de registos,
apenas estao abrangidos:
e Procedimento especial de transmissao, oneragao e registo imediato de prédios em
atendimento presencial tinico (Servigo Casa Pronta);
e Processo de separa¢do ou divorcio por mutuo consentimento;
e Procedimento de habilitacdo de herdeiros com ou sem registos (servi¢o Balcdo de

Herancas)

Dos atos a realizar por notarios, agentes consulares portugueses, advogados ou

solicitadores, excluem-se, deste ambito:

e Factos sujeitos a registo predial que ndo determinem:

o a constituigao, o reconhecimento, a aquisi¢ao, a modificagao ou a extingao dos
direitos de propriedade, usufruto, uso e habitacao, superficie ou servidao;

o a constituicdo ou a modificagdo da propriedade horizontal; a promessa de
alienagdo ou oneracao de imoveis, se lhe tiver sido atribuida eficacia real, ou a
cessao da posicao contratual emergente desse facto;

o ahipoteca, sua cessdao, modificagao ou extingao, a cessao do grau de prioridade
do respetivo registo e a consignac¢ao de rendimentos.

e Testamentos e atos a estes relativos.
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PRATICA DO ATO ATRAVES DE VIDEOCONFERENCIA

O presente Decreto abrange apenas a pratica de atos em territorio nacional, com exce¢ao
dos atos notariais relativos a portugueses no estrangeiro ou que devam produzir os seus

efeitos em Portugal, a praticar pelos agentes consulares portugueses’.

Os intervenientes podem fazer-se acompanhar nos atos por advogado ou solicitador,
presencialmente ou a distancia, sendo feita referéncia expressa a tal circunstancia nos

documentos lavrados.

A realizagao de atos por videoconferéncia é facultativa.

PLATAFORMA O Ministério da Justica disponibiliza uma plataforma
INFORMATICA informatica para suporte a realizacao dos atos, através da qual

¢é facultado o acesso as sessoes de videoconferéncia.

O acesso a area reservada depende de autenticacdo do

utilizador, através dos seguintes meios:

e Cartao de Cidadao ou Chave Movel Digital? no caso dos
intervenientes, dos conservadores ou oficiais de registos
e dos agentes consulares portugueses.

e Cartao de Cidadao, Chave Movel Digital ou certificado
profissional, no caso dos notarios e dos advogados ou
solicitadores.

e Chave Movel Digital ou outros meios de identificagao
eletrénica emitidos noutro Estado-Membro?, no caso de
intervenientes de outros Estados-Membros da Unido

Europeia.

! Nos termos previstos no Decreto-Lei n.? 51/2021, de 15 de junho, que aprova o Regulamento Consular.

2 Com possibilidade de validagao da respetiva qualidade profissional através do recurso ao Sistema de
Certificacdo de Atributos Profissionais (SCAP).

3 Reconhecidos para o efeito e com um nivel de garantia elevado, nos termos dos arts.? 6 e 8 do Regulamento
(UE) n.? 910/2014, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 23 de julho.
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DOCUMENTOS
INSTRUTORIOS

AGENDAMENTO

Os documentos necessarios a instrugao dos atos devem ser
obtidos oficiosamente, quando o sejam acessiveis ao

profissional, ou apresentados pelos intervenientes.

Posteriormente, sao submetidos na plataforma informatica.

Note-se aqui que os documentos que necessitem de
certificacio de conformidade com o respetivo original
podem ser digitalizados e submetidos na plataforma
informatica pelo profissional, tendo o mesmo valor probatdrio
dos originais, desde que tenham sido corretamente

digitalizados e sejam integralmente apreensiveis.

Dependendo de prévio agendamento, cabe ao profissional
proceder ao agendamento do ato na plataforma informatica e,

bem assim, se for caso disso, ao respetivo cancelamento.

Agendado o ato, é enviada aos intervenientes uma mensagem

para o correio eletrénico, contendo:

e ainformagao acerca do agendamento;

e a hiperligagdo para a drea reservada da plataforma
informatica que permitird aceder a sessao de
videoconferéncia;

e ¢, eventualmente, o valor e dados para o pagamento dos

emolumentos que sejam devidos.
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SESSAO DE
VIDEOCONFERENCIA

Previamente ao inicio da sessdo de videoconferéncia, os

intervenientes devem:

proceder a autentica¢do na plataforma informatica;
prestar o seu consentimento para a recolha dos elementos
que sejam necessarios para a verificagao da sua identidade
pelo profissional;

declarar conhecer as condigOes para a sua realizagao.

A verificacdo da identidade dos intervenientes efetua-se por

meio de autenticacdo na plataforma informatica e ainda por

um dos seguintes meios:

Confronto, pelo profissional, dos elementos de
identificacdo do interveniente recolhidos pela plataforma
informadtica, com a imagem facial da pessoa e com as
respostas dada por esta as questdes colocadas pelo
profissional, no inicio da sessao de videoconferéncia;

Recurso, pelo interveniente, a sistema biométrico de
comparagao das imagens do rosto recolhidas em tempo
real com a imagem facial constante do sistema de
informacao responsavel pelo ciclo de vida do cartao de

cidadao.

Posteriormente, o profissional solicita aos intervenientes

que mostrem o meio onde se inserem, nao podendo aqueles,

em circunstancia alguma, desativar a captagao de imagem ou

som, sob pena de o procedimento ser interrompido pelo

profissional e ndo haver lugar a conclusao do ato.

Edificio Amoreiras Square - RuaJoshua Benoliel 1, 6° C, 1250-273 Lisboa - Portugal
E.: geral@jlegal.pt T.: (+351)218 770000 jlegal.pt



Decreto-Lei n. 126/2021, de 30 de dezembro: Realizacdo, através de videoconferéncia, de
atos auténticos, termos de autenticacdo de documentos particulares e reconhecimentos.

ASSINATURA E
DISPONIBILIZACAO
DE DOCUMENTOS

CONSERVACAO E
ACESSO A
DOCUMENTOS

Assim, o profissional partilha no ecra os documentos que for
lendo, explicando-os em voz alta na presenca dos respetivos

intervenientes.

De seguida, os intervenientes e, apos verificada a qualidade
da gravagao da sessao, o profissional apde ao documento a sua
assinatura eletronica qualificada, submetendo-a na

plataforma informatica.

Concluido o procedimento, é disponibilizada uma cépia

eletronica do documento lavrado aos intervenientes.

Os documentos lavrados e os respetivos documentos
instrutdrios que devam ficar arquivados sdao arquivados e
conservados no suporte original pelo profissional durante o
periodo de tempo legalmente imposto para os documentos

lavrados em suporte de papel, com as devidas excegdes.

Tais documentos podem ser consultados, na plataforma
informatica, por quem neles tenha intervindo, até 30 dias apo6s

a realizac¢ao do ato.

As gravacgoes das sessoes de videoconferéncia, por sua vez,
sao arquivadas durante um periodo de 20 anos, podendo
apenas ser disponibilizadas aos intervenientes mediante

decisao judicial.
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RECUSA DA PRATICA DO ATO
O profissional deve recusar a pratica do ato que lhe seja requisitado quando nao se
verifiquem as condi¢des técnicas necessarias ou se tiver davidas sobre:

e A identidade, a livre vontade ou a capacidade dos intervenientes.

e A genuinidade ou integridade dos documentos apresentados.

VALOR PROBATORIO E NULIDADE
Os atos realizados ao abrigo do presente Decreto tém o mesmo valor probatdrio dos atos

realizados presencialmente.

A pretericao das formalidades aqui exigidas implica a nulidade dos atos realizados ao seu

abrigo.

ENTRADA EM VIGOR E VIGENCIA
O presente Decreto entra em vigor dia 4 de abril de 2022 e tem uma vigéncia de 2 anos,
findos os quais devera ser objeto de avaliacdo pelo Governo, mediante determinados

critérios, com vista a sua eventual consolidagao definitiva na ordem juridica.

Lisboa, dia 12 de janeiro de 2022.

Departamento de Imobiliario e Turismo.
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